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ท่ีว่าการอำเภอปีกธงชัย 
ถนนลืบคิริ นม ๓๐๑๕๐

(ช ^  พฤษภาคม ๒๕๖๕
เร่ือง ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง เรื่อง บุคคลผู้มืลืทธิได้รับค่าตอบแทนและวิธีการจ่ายเงิน 

ค่าตอบแทนการดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารเกี่ยวกับการบังคับใช้พระราชบัญญัติ 
ให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ พ.ศ. ๒๕๖๔

เรียน นายกเทศมนตรี ทุกเทศบาล และนายกองค์การบริหารส่วนตำบล ทุกแห่ง
ส่ิงท่ีส่งมาด้วย สำเนาหนังลือจังหวัดนครราชสีมา ท่ี นม ๐๐๒๒.๐๔/ว ๑๖๘๙

ลงวันท่ี ๗ มีนาคม ๒๔๖๔ จำนวน ๑ ฉบับ
ด้วยอำเภอปีกธงชัยได้รับแจ้งจากจังหวัดนครราชสีมาว่า กรมโยธาธิการและผังเมือง ได้จัดทำ 

ประกาศกรมโยธาริการและผังเมือง เร่ือง บุคคลผู้มืลืทธิได้รับค่าตอบแทนและวิธีการจ่ายเงินค่าตอบแทน 
การดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารเก่ียวกับการบังคับใช้พระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ 
พ.ศ. ๒๕๖๔ เพ่ือกำหนดบุคคลผู้มืสิทธิได้รับค่าตอบแทนและวิธีการจ่ายเงินค่าตอบแทนการดัดแปลง รื้อถอน 
หรือเคลื่อนย้ายอาคารเกี่ยวกับการบังคับใช้พระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ เพื่อให้เปีนไปตาม 
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๖๒ มาตรา ๕๙ วรรคสอง

กรมโยธาริการและผังเมืองแจ้งว่า ประกาศดังกล่าว ได้'ประกาศ'ใบราชกิจจานุเบกษา 
ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เล่ม ๑๓๘ ตอนพิเศษ ๓๑๓ ง วันท่ี ๒๒ ธันวาคม ๒๕๖๔ มืผลใช้บังคับต้ังแต่ 
วันประกาศในราชกิจจาบุเบกษาเปีนต้นไป (ส่ิงท่ีส่งมาด้วย) ทั้งนี้ ประกาศฉบับน้ีใช้สำหรับตำเนิบงาบเก่ียวกับ 
ผังเมืองเฉพาะในกรณีท่ีกรุงเทพมหานครหรือในเขตจังหวัดอ่ืนท่ีมืพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ 
ใช้บังคับในท้องท่ีดังกล่าว ซ่ึงมืสาระสำคัญดังน้ี

๑. บุคคลผู้มืสิทธิได้รับเงินค่าตอบแทน เมื่อคณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถ่ิน 
ได้ส่ังให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารแล้ว ให้เจ้าหน้าท่ีดำเนินการ 
จ่ายเงินค่าตอบแทนตามท่ีคณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถ่ินกำหนดให้แก่บุคคล ดังต่อไปน้ี

๑.๑ ถ้าเป็นการดัดแปลงอาคาร ให้จ่ายเงินค่าตอบแทนเฉพาะค่าดัดแปลงอาคาร 
ตามรายละเอียดแสดงการดัดแปลงอาคารตามที่คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นกำหนด 
โดยให้จ่ายเงินค่าตอบแทนแก่เจ้าของอาคารซึ่งเป็นอาคาร ท่ีปลูกสร้างอยู่ใบวันท่ีใช้บังคับพระราชบัญญัติ 
ให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ

๑.๒ ถ้าเป็นอาคารที่ไม่อาจเคลื่อนย้ายได้ ให้จ่ายเงินค่าตอบแทนแก่เจ้าของอาคาร 
ซ่ึงเป็นอาคารท่ีปลูกสร้างอยู่ในวันท่ีใช้บังคับพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ

๑.๓ ถ้าเป็นอาคารหรือส่วนของอาคารท่ีเคล่ือนย้ายได้ให้จ่ายเงินค่าตอบแทนเฉพาะส่วน 
ของอาคารท่ีร้ือย้าย ค่าขนย้าย และค่าปลูกสร้างอาคารท่ีถูกร้ือย้ายข้ึนมาใหม่แก่เจ้าของอาคารซ่ึงเป็นอาคาร 
ท่ีปลูกสร้างอยู่ในวันท่ีใช้บังคันพระราขบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ

/ ๑.๔ ผู้เข่าท่ีดิน...



-๒-

๑.๔ ผู้เช่าท่ีดินหรือผู้เช่าอาคารท่ีต้องการร้ือถอนหรีอเคลื่อนย้ายอาคาร ซ่ีงมีสัญญาเช่า 
เป็นหนังสือหรือทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีข้ึงจะฟ้องร้องให้บังคันคด๊ใต้ตามประมวล 
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ และหลักฐานน้ันไต้ทำไว้ก่อนวับท่ีใช้บังคับพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ 
หรือไต้ทำข้ึนภายหลังวันน้ันโดยได้รับอนุญาตจากเจ้าหน้าท่ีดำเนินการ และการเช่าน้ันยังไม่ระงับไปในวันที่ 
เจ้าหน้าท่ีดำเนินการไต้ส่ังให้ร้ือถอนหรือเคล่ือนย้ายอาคารท้ังน้ีให้จ่ายเงินค่าตอบแทนดังกล่าวเฉพาะท่ีผู้เช่าท่ีดิน 
หรือผู้เข่าอาคารไต้เสียหายจริงโดยเหตุท่ีต้องออกจากท่ีดินหรืออาคารก่อนสัญญาเช่าระงับ

๑.๔ บุคคลข้ึงมีสิทธิตามมาตรา ๑๓๔๙ หรือมาตรา ๑๓๔๒ แห่งประมวลกฎหมายแพ่ง 
และพาณิชย์ และเสียสิทธิในการใช้ทาง หรือเสียสิทธิในการวางท่อนํ้า ท่อระบายน้ํา สายไฟฟ้า หรือลื่งอื่น 
ข้ึงคล้ายกับผ่านท่ีดิน ขึ้งต้องมีการรื้อถอนหรือเคล่ือนย้ายอาคาร ในเม่ือบุคคลเช่นว่านั้นไต้ให้เงินค่าทดแทน 
ในการท่ีไต้ใช้สิทธิน้ัน  ๆ แก่เจ้าของท่ีดินไปแล้ว

๒. ว ิธ ีการจ ่ายเง ินค ่าตอบแทนให ้เจ ้าหน ้าท ี่ดำเน ินการม ีหน ังส ือแจ ้งให ้เจ ้าของ 
หรือผู้ครอบครองอาคารทราบจำนวนเงินค่าตอบแทนตามที่คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่น 
ให้บุคคลผู้มีสิทธิไต้รับค่าตอบแทน เพื่อให้บุคคลผู้มีสิทธิดังกล่าวนำหลักฐานเพื่อมาแสดงสิทธิในอาคาร 
โดยให้เจ้าหน้าท่ีดำเนินการจ่ายเงินค่าตอบแทนสามในล่ืของจำนวนเงินค่าตอบแทนท้ังหมดก่อน ถ้าเจ้าของ 
หรือผู้ครอบครองอาคารดำเนินการดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารภายในระยะเวลาที่กำหนด 
ให้เจ้าหน้าท่ีดำเนินการจ่ายเงินค่าตอบแทนส่วนท่ีเหลือให้แก,เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารดังกล่าว

ทั้งนี้ สามารถตรวจดูรายละเอียดได้ท่ีเว็บไซต์ พ พ พ .เไ31;0ห3๒1:0ห3.50๔50.1:1า หรือดาวน โัหลด 
เอกสารไต้จาก 013 (ะ00เ6 ท้ายหนังสือฉบับน้ี

จึงเรียนมาเพ่ือทราบและพิจารณาดำเนินการต่อไป

ขอแสดงความนับถือ
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สำนักงานส่งเสริมการปกครองท้องถ่ินอำเภอ 
โทร. /  โทรสาร ๐ - ๔๔๔๔ -  ๑๖๔๒



เล่ม ๑๓๘ ตอนพิเศษ ๓๑๓ ง
หนา ๑๑ 

ราชกิจจานุฒกษา ๒๒ ซ้นวาคม ๒๕๖๔

ประกาศกรมโยธาซิการและผังเมือง
เรื่อง บุคคลผู้มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนและวิธีการจ่ายเงินค่าตอบแทน 

การดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารเก่ียวกับการบังคับใช้พระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ
พ.ค. ๒๔๖๔

อาศัยอำนาจตามความในมาตรา ๔๙ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๔๖๒ 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเม ือง จึงกำหนดบุคคลผู้ม ีส ิทธิได้ร ับค่าตอบแทนและวิธ ีการจ่ายเงิน 
ค่าตอบแทนการดัดแปลง ร ื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารเกี่ยวกับการบังคับใช้พระราชบัญญัติ 
ให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะไว้ ดังต่อไปนี้

ข้อ ๑ ประกาศนี้เรียกว่า “ประกาศกรมโยธาซิการและผังเมือง เรื่อง บุคคลผู้มีสิ'ทธิ'ใต้'รับ 
ค่าตอบแทนและวิธีการจ่ายเงินค่าตอบแทนการดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารเกี่ยวกับ 
การบังคับใช้พระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ พ.ศ. ๒๔๖๔”

ข้อ ๒ ประกาศนี๋ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจาบุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ ๓ เม่ือคณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถ่ินได้สั่งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร 

ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา ๔๗ แล้วให้เจ้าหน้าที่ดำเนินการจ่ายเงิน 
ค่าตอบแทนตามท่ีคณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถ่ินกำหนด ตามมาตรา ๔๙ โดยจ่ายให้แก่บุคคล 
ดังต่อไปนี้

(๑) ถ้าเป็นการดัดแปลงอาคาร ให้จ่ายเงินค่าตอบแทนเฉพาะค่าดัดแปลงอาคารตามรายละเอียด 
แสดงการดัดแปลงอาคารที่คณะกรรมการบริหารการผังเมืองส่วนท้องถิ่นกำหนด โดยให้จ่ายเงิน 
ค่าตอบแทนแก่เจ้าชองอาคาร ซึ่งเป็นอาคารที่ปลูกสร้างอยู่ในวันที่ใช้บังคับพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับ 
ผังเมืองเฉพาะ

(๒) ถ้าเป็นอาคารที่ไม่อาจเคลื่อนย้ายได้ ให้จ่ายเงินค่าตอบแทนแก1เจ้าชองอาคาร ซ่ึงเป็นอาคาร 
ที่ปลูกสร้างอยู่ในวันที่ใช้บังคับพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ

(๓) ถ้าเป็นอาคารหรือส่วนชองอาคารที่เคลื่อนย้ายได้ ให้จ่ายเงินค่าตอบแทนเฉพาะส่วน 
ชองอาคาร ที่รื้อย้าย ค่าขนย้าย และค่าปลูกสร้างอาคารที่ถูกรื้อย้ายขึ้นมาใหม่แก่เจ้าชองอาคาร 
ซึ่งเป็นอาคารที่ปลูกสร้างอยู่ในวัน'ที่ใช้บังคับพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับผังเมืองเฉพาะ

(๔) ผู้เช่าที่ดินหรือผู้เช่าอาคารที่ต้องรื้อถอนหรือเคลื่อนย้ายอาคาร ซ่ึงมีสัญญาเช่าเป็นหนังสือ 
หรือทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ซึ่งจะฟ้องร้องให้บังคับคดีได้ตามประมวล 
กฎหมายแฟงและพาณิชย์ และหลักฐานนั้นได้ทำไว้ก่อนวันที่ใช้บังคับพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับ 
ผังเมืองเฉพาะ หรือได้ทำขึ้นภายหลังวันนั้นโดยได้รับอนุญาตจากเจ้าหน้าที่ดำเนินการ และการเช่านั้น 
ยังไม่ระงับไปในวันที่เจ้าหน้าที่ดำเนินการได้สั่งให้รื้อถอนหรือเคลื่อนย้ายอาคาร ท ั้งน ี้ ให้จ่ายเงิน



เล่ม ๑๓๘ ตอนพิเศษ ๓๑๓ ง
หน้า ๑๒ 

ราชกิจจานุเบกษา ๒๒ ธันวาคม ๒๕๖๔

ค่าตอบแทนดังกล่าวเฉพาะที่ผู้เช่าที่ดิน หรือผู้เช่าอาคารได้เสียหายจริงโดยเหตุที่ต้องออกจากที่ดินหรือ 
อาคารก่อนสัญญาเช่าระงับ

(๔) บุคคลซ่ีงมีสิทธิตามมาตรา ๑๓๔๙ หรือมาตรา ๑๓๕๒ แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
และเสียสิทธิในการใช้ทาง หรือเสียสิทธิในการวางท่อนํ้า ท่อระบายนํ้า สายใฟฟ้า หรือสิ่งอ ื่น 
สิ่งคล้ายกันผ่านท่ีดิน สิ่งต้องมีการร้ือถอนห่รือเคลื่อนย้ายอาคาร ในเมื่อบุคคลเช่นว่านั้นไต้ให้เงินค่าทดแทน 
ในการที่ไต้ใช้สิทธินั้น  ๆ แก่เจ้าชองที่ดินไปแล้ว

ข้อ ๔ ในการจ่ายเงินค่าตอบแทนในการดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคาร ให้เจ้าหน้าที่ 
ดำเนินการมีหนังสือแจ้งให้เจ้าชองหรือผู้ครอบครองอาคารทราบจำนวนเงินค่าตอบแทนตามที่คณะกรรมการ 
บริหารการผังเมืองส่วนห้องถิ่นกำหนดให้บุคคลผู้มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนตามข้อ ๓ เพื่อให้บุคคล 
ผู้มีสิทธิดังกล่าวนำหลักฐานเพื่อมาแสดงสิทธิในอาคารให้แก่เจ้าหน้าที่ดำเนินการทราบ

ให้เจ้าหน้าที่ดำเนินการจ่ายเงินค่าตอบแทนให้แก่เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารลามในสี่ 
ของจำนวนเงินค่าตอบแทนทั้งหมดก่อน ถ้าเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารดำเนินการดัดแปลง รื้อถอน 
หรือเคลื่อนย้ายอาคารภายในระยะเวลาที่กำหนด ให้เจ้าหน้าที่ดำเนินการจ่ายเงินค่าตอบแทนส่วนที่เหลือ 
ให้แก่เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารดังกล่าว

ประกาศ ณ วันที่ ๙ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๖๔ 
พรพจน์ เพ็ญพาส 

อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง


